Uchwala Nr XXV/202/21
Rady Gminy w Laszkach
z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnej umowy najmu pomieszczenia w
budynku Urzedu Gminy w Laszkach.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 z pdzniejszymi zmianami), art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 35
ust. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 1990), Wéjt Gminy Laszki zarzadza co nastepuje:
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§1

Wyraza si¢ zgod¢ na przeznaczenie do oddania w najem na okres 2 lat jedno
pomieszczenie biurowe o pow. 19.53 m® plus udzial we wspélnie zajmowanej
powierzchni (korytarz, WC, pomieszczenie socjalne, prysznic) o pow. 7.61 m? w
budynku Urzedu Gminy w Laszkach, Laszki 36 o lgcznej powierzchni uzytkowej
27.14 m® na rzecz Posrednictwa Ubezpieczen Magdalena Karaszewska z
przeznaczeniem na cele zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w
zakresie sprzedazy ubezpieczen.

Miesigczny czynsz z tytutu najmu w wysokosci 151,96 zt. + podatek VAT, platny jest
z gory w terminie do 25-tego kazdego miesigca.

. Stawka czynszu bedzie waloryzowana kazdego roku w oparciu o $rednioroczny

wskaznik cen towaréow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym ogloszonym w komunikacie Prezesa GUS.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Laszki.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Dziatajgc na podstawie art.85, 86 i 91 ust.1 oraz art.18 ust.2 pkt 9 lit.a i art.30 ust.2
pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( DZ.U. z 2021r.poz.1372)
w zwigzku z art. 25 ust.] i art.11 ust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami /Dz.U. z 2020r. poz. 1990 z pézn.zm. /

STWIERDZAM NIEWAZNOSC
uchwaly Nr XXV/202/21 Rady Gminy w Laszkach z dnia 30 czerwca 2021r. w sprawie

wyrazenia zgody na zawarcie kolejnej umowy najmu pomieszczenia w budynku Urzedu

Gminy w Laszkach

UZASADNIENIE

Uchwaly Nr XXV/202/21 z dnia 30 czerwca 2021r. Rada Gminy w Laszkach
wyrazila zgodg na przeznaczenie do oddania w najem na okres 2 lat jedno pomieszczenie
biurowe o pow.19,53 m * plus udzial we wspdlnie zajmowanej powierzchni w budynku
Urzgdu Gminy w Laszkach na rzecz Posrednictwa Ubezpieczen Magdalena Karaszewska .
Ponadto w §1 ust.2 i 3 ww. uchwaly wskazano, ze miesigczny czynsz z tytulu najmu
w wysokosci 151,96 zt + podatek VAT, platny jest z gory w terminie do 25-tego kazdego
miesigca, a stawka czynszu bedzie waloryzowana kazdego roku w oparciu o srednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym.
Dokonujac analizy przedmiotowej uchwaty pod katem zgodnosci z prawem , organ nadzoru
stwierdzil, co nastepuje:

Dzialalnos¢ organéw gminy reguluje ustawa o samorzadzie gminnym, ktorej przepisy
wyraznie rozgraniczajg zakres kompetencji przyznanych poszczegdlnym organom, tj. radzie

gminy oraz wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta). W zwigzku z tym organy te



powinny przestrzega¢ swoich kompetencji, a wydanie aktu wykraczajacego poza uprawnienie
ustawowe nalezy traktowaé jako sprzeczne z prawem. Artykut 18 ust. 2 pkt 9 lit. a tej ustawy
stanowi, ze do kompetencji rady gminy nalezy okre$lenie zasad nabywania, zbywania i
obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie stanowig inaczej;
uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawarte] na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomo$¢; do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac tych czynnosci wylgcznie za
zgoda rady gminy.

Przepis ten wyraznie precyzuje, iz kompetencja rady gminy ogranicza si¢ do ustalenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami gminnymi, nie obejmuje za$ samego gospodarowania
mieniem komunalnym, ktére z mocy art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym
nalezy do organu wykonawczego, czyli wojta. Rolg rady gminy jest zatem opracowanie
podstawowych regul postgpowania organu wykonawczego W zakresie  obrotu
nieruchomosciami.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze kwestie dotyczace wysokosci stawek
czynszu z tytulu najmu oraz terminu jego zaplaty, naleza do sfery wykonawcze; uchwaty
lezacych w kompetencji wojta gminy.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Réwniez ustawodawca mocg art. 11 ust. | ustawy o gospodarce nieruchomosciami
postanowil, ze z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z przepisow tej ustawy oraz
odrebnych ustaw, organem reprezentujacym jednostki samorzadu terytorialnego w sprawach

gospodarowania nieruchomosciami sg ich organy wykonawcze.

Uchwalajac zatem niniejsza uchwale Rada Gminy w Laszkach wykroczyta poza okreslong w
art. 18 ust.2 pkt 9 lit.a ustawy o samorzadzie gminnym delegacj¢ do podjgcia aktu, jak rowniez
wkroczyta w kompetencje organu wykonawczego, co stanowi istotne naruszenie prawa.

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie w orzecznictwie sgadow administracyjnych,
m.in. w wyroku WSA w Warszawie z dnia 7 pazdziernika 2004r. Sygn.akt Il SA 3144/03 ,
gdzie Sad stwierdzil, ze art.18 ust.2 pkt 9 ustawy o samorzadzie gminnym uprawniajgcy radg
gminy do podejmowania uchwal w sprawach majatkowych gminy przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu ustanawia wyjatki od generalnej zasady wyrazonej w art.30 ust.2 pkt 3
tejze ustawy stanowigcej, iz to wojt gminy gospodaruje mieniem komunalnym. Przekazanie

pewnych spraw do kompetencji rady gminy jest wyjgtkiem, ktory musi by¢ Scisle
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interpretowany i nie moze prowadzi¢ do swobodnego przejmowania przez radg rozstrzygania
w drodze uchwat wszystkich spraw waznych z punktu widzenia gospodarki gminy, w tym

naleznosci z tytutlu umowy najmu.
Z tych powodéw organ nadzoru postanowit wyeliminowaé z obiegu prawnego przedmiotowa

uchwate w wyniku stwierdzenia jej niewaznosci.
Na  rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego  Sadu

Administracyjnego w Rzeszowie ul.Kraszewskiego 4A za posrednictwem Wojewody

Podkarpackiego w terminie 30 dni od dnia Jjego dorgczenia.

Otrzymuja:

1.Wojt Gminy Laszki
2.Przewodniczacy Rady Gminy

w Laszkach
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